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Vastus selgitustaotlusele

Saime Teie esindatava podrdumise, kus soovisite teada, mida edasi teha kui kortermajas on {iks
naaber paigaldanud omavoliliselt kaamera.

Annan teada, et inspektsioon ei saa sekkuda korteriiihistu sisesuhetesse, aga selgitan kaamerate
kasutamise ndudeid ja Teie vdoimalusi.

Korteriomanikud peavad omavahelistes suhetes, samuti suhetes korteritihistuga jérgima hea usu
pohimdtet ja arvestama iiksteise digustatud huve.! Korteriiihistu territoorium, sealhulgas
korterelamu vélisfassaad/trepikoda/trepikoja vélisuks/ parkla/ priigimaja/ konnitee/jne ja selle
osad (ka aknalauad), on korteriomanike kaasomandis ning selle piires toimuv on omanike (iihistu
litkkmete) vahelise kaasomandi valdamise kiisimus, mis tuleb kokku leppida {ihistu siseselt.
Korteriiihistu enda padevuses on kehtestada iihisala kasutamise ning kodukorra reeglid.

Korteriiihistu saab kehtestada reeglid kaasomandiosade kasutamisele. Kaamerate paigaldamise
iile saavad korteriomanikud otsustada iihiselt kahel erineval viisil. Esiteks on vdimalik kaamerate
paigaldamiseks sdlmida korteriomanike kokkulepe. Kui aga liksmeelele ei jouta, siis saab seda
teha tihistu iildkoosoleku otsusel hddlteenamusega.

Voimalus on leppida kokku leppida erinevaid kditumisreegleid, sh rikkumise eest trahvid. Nt
ithisalal ei ole lubatud suitsetada, grillida, filmida vms. Samuti, et iihistusse omavoliliselt
kaameraid paigaldada ei ole lubatud ning iihistu juhatus demonteerib ise omavoliliselt
paigaldatud kaamerad ja tagastab omanikule, kui isik ei ole ise seda pidrast hoiatuse saamist
teinud jms.’

Vastavalt Riigikohtu praktikale® on valvekaamerate paigaldamine kaasomandi osale kaasomandi
tavapirane valitsemine, mille iile korteriomanikud otsustavad hiilteenamuse alusel®, kuid voib
endast kujutada ka kaasomandi eseme majandusliku otstarbe muutmist, mille jaoks on vaja
korteriomanike kokkulepet®. Korteriomanike kokkulepe vdib olla vajalik, kui kaasomandi esemel

! Korteriomandi- ja korteriiithistuseadus § 12 lg 2 (KsrtS): Korteriomanikud vdivad korteriomandi reaalosa ja
kaasomandi eseme kasutamist reguleerida kokkuleppega.

2 Tallinna Ringkonnakohtu 15.11.2018 otsuses tsiviilasjas nr 2-16-12460 on leitud, et selline reegel ei kahjusta iihegi
isiku digusi, sest reegel kehtib vordselt koigile korteriomanikele.

3 Riigikohtu 12.04.2023 miérus tsiviilasjas nr 2-20-2549, p 11.

4 Korteriomandi- ja korteriiihistuseadus (KrtS) § 35 1dige 1: Korteriomandi kaasomandi osa eseme tavapirase
valitsemise kiisimuste iile otsustavad korteriomanikud hédlteenamuse alusel, kui korteritihistu pdhikirjaga ei ndhta
ette rangemaid ndudeid.

5 KrtS 38 Idige 1: Ehitusliku vo6i muu kaasomandi eseme korrashoiuks vajalikust muudatusest suurema
imberkorralduse tegemist ei saa otsustada tavapdrase valitsemise raames, vaid selleks on vaja korteriomanike
kokkulepet.
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toimuvat jdddvustanud videomaterjali kasutamist ei piirata ja see riivab tugevamalt
korteriomanike digust privaatsusele. Seega iildkoosoleku otsusest héddlete enamusega piisab, kui
ithistu paigaldab kaamera ning kaameratega jdlgimine ja salvestatu véljaandmine on reguleeritud.
Naiteks selliselt, et jaddvustatud videomaterjal avalikustatakse iiksnes piiratud juhtudel, nt
stititegude vo1 muude rikkumiste toimepanija tuvastamiseks, ning valvekaamerate valitseja ei saa
valvekaamerate jiddvustatud videomaterjali muudel eesmérkidel kasutada ega avalikustada.

Kokkuvdtlikult piisab KU iildkoosoleku otsusest siis, kui valvekaamerate paigaldamisel on
kindlaks méératud kriteeriumid, kuidas ja miks kaameraid kasutatakse, kes pddseb salvestistele
ligi ning ainult siititegude vdi muude rikkumiste tuvastamiseks vaadatakse ja tehakse véljavote
salvestisest.

Oluline on silmas pidada, et kaamerate paigaldamise ja kasutamise tingimused peavad tulenema
otsusest vdi kokkuleppest, millega kaamerate paigaldamine otsustatakse.® Teisisdnu tuleb anda
koigile korteriomanikele enne kaamerate kasutamise otsustamist vOimalus tutvuda
valvekaamerate kasutamise plaanitavate tingimustega. Valvekaamerate kasutamise tingimustes
peavad isikuandmete kaitse tildmééruse artiklist 13 tulenevalt olema muuhulgas vélja toodud
korteritihistu kontaktandmed, viide vdimalusele tutvuda enda kohta kogutud isikuandmetega,
isikuandmete t66tlemise eesmirk ja diguslik alus ning tipsustatud peab olema ka see, kellel on
valvekaamera salvestistele juurdepdds, milline on isikuandmete sdilitamise aeg jne. Vajalik on
paigaldada ka sellekohane teavitussilt.

Olukorras, mil korteriomanik eirab hdilteenamusega vastu voetud otsuseid kaasomandiosade
kasutamise kohta, voib korteriiihistu votta vastu lihise otsuse, millega tehakse korteriiihistu
juhatusele iilesanne teha toiminguid selle korteriomaniku oigusliku aluseta kasutuse
1opetamiseks. Nt saab otsustada, et kdik korteriiihistu kooskodlastuseta paigaldatud kaamerad
demonteeritakse mingil ajal, kui omanik seda ise ei tee. Sel juhul saab juhatus korraldada
demonteerimise ning nditeks hoiustada demonteeritud tehnikat mingi aja jooksul ja kui selle aja
jooksul kaamera paigaldanud korteriomanikud kaameraid enda valdusesse saada ei soovi, need
utiliseeritakse. Oluline on see, et voorast vara ei ole lubatud kahjustada voi 16hkuda.

Eelnevast tulenevalt peaksite kaamerate kasutamise kiisimuses podrduma iihistu juhatuse poole
ja ndudma, et kaamerate kasutamise voi keelamise otsustamine pandaks tihistu iildkoosoleku
paevakorda. Kui sellest pole abi, saavad korteritihistu litkkmed ise teema tdstatada iildkoosolekul
ehk iildkoosoleku kokkukutsumise saavad algatada ka iihistu liikkmed ise. Uldkoosolekul
otsustatut on voimalik vaidlustada kohtus 60 pdeva jooksul otsuse vastuvotmisest arvates.

Tépsemat infot kaamerate kasutamise kohta elamualadel leiate Andmekaitse Inspektsiooni
kodulehelt” ning samuti soovitame tutvuda ka vastava juhendiga.

Lugupidamisega
Kadri Levand
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